NIEDERSCHRIFT

uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Wasserliesch

am Mittwoch, den 27.10.2021,

in der Mehrzweckhalle Wasserliesch, In der Acht 4

Beginn: 19:00 Uhr

Anwesend waren:

Biirgermeister

Ende: 20:20 Uhr

Herr Thomas Michael Thelen

( Vorsitzender )

Beigeordnete

Herr Rudolf Schmidt

Mitglieder

Herr Patrick Ferring

Herr Michael Jockel

Herr Jens Schumacher

Herr Jan Sevenich

stellv. Mitglied

Herr Thomas Lambert

Vertretung fur Herrn Artur Lambert

Herr Klaus-Peter Quiring

Vertretung fur Frau Anne Cartier

Fraktionsvorsitzende

Frau Silke Engel

Herr Ottmar Mengelkoch

Sonstige Teilnehmer

Biro fur Landschaftsplanung Fischer

Frau Struth

VGV Konz, Herr Alexander Queins




VGW Konz, Herr Werkleiter Ralf Zorn

Abwesend waren:

Beigeordnete

Frau Brigitte Thiel

Mitglieder

Frau Anne Cartier

Herr Artur Lambert

Tagesordnung: siehe beigefligte Einladung, Anlage 1

Beschlussfahigkeit des Ausschusses festgestellt? Ja
Form und Frist der Einladung bestatigt? Ja
Niederschrift vom 28.09.2021 in Ordnung? Ja
Anderungs- oder Erganzungswiinsche zur TO? Nein
Bestellung des Schriftflihrers erfolgt? Ja

Der Vorsitzende begrufite die Anwesenden und eréffnete die Sitzung.
Dann wurde die Tagesordnung behandelt.




OFFENTLICHER TEIL

1

Industrie- und Gewerbegebiet Granahéhe — 3. Anderung (Erweiterung
Wohnnutzung)

Der Vorsitzende Ubergibt Frau Struth vom Landschaftsarchitekturbiro Fischer,
Trier, das Wort.

Frau Struth erlauterte die Nutzungsmoglichkeiten der in Frage kommenden Fla-
chen zwischen Bolzplatz und dem Wasserwerk der Verbandsgemeindewerke
Konz.

Sie stellt den urspringlichen Bebauungsplan mit Bahnhaltepunkt und Park & Ri-
de-Parkplatzen vor (Prasentation Folie 3).

Der Bahnhaltepunkt mit Park & Ride-Parkplatzen wurde 2014 aufgegeben.

Dann wurde die Planung der VG-Werke vorgestellt. Der Bereich befindet sich
innerhalb der durch RVO verbindlich als Uberschwemmungsgebiet festgesetzten
Flachen. FFH-Gebiete sind nicht betroffen (Prasentation Folien 5, 6 und 9).

Es gilt der Raumordnungsplan von 1985, eine Anpassung erfolgte 2014 mit Vor-
rang fur gewerbliche Entwicklung. Die Umwandlung mit Wohnbebauung bleibt zu
klaren.

Es existieren Voruntersuchungen zu Larmbelastungen (Prasentation Folien 14 —
40).

Schiene Tag/Nacht

Stralte Tag/Nacht

Gewerbegebiet Tag/Nacht (muss bericksichtigt werden).

Wird der Bolzplatz auch von Erwachsenen genutzt, gilt er als Sportanlage mit
entsprechend ungunstigeren Vorgaben zur Larmbelastung. Bei einer Verlegung
wird der fur Wohnbebauung mégliche Raum verringert, so dass ein Belassen an
bisheriger Stelle gunstiger ist (Prasentation Folie 24 und 25).

Weitere schalltechnische Untersuchungen zeigen, dass vom Kieswerk keine rele-
vanten Belastungen ausgehen.

Frau Struth stellt Variante 1 mit maximaler und Variante 2 mit geringerer Wohn-
bebauung vor (Prasentation Folien 20 und 22).

Im Bereich hinter dem jetzigen Bolzplatz kdnnte ein Altenheim vorgesehen wer-
den, ein reines Pflegeheim ist wegen Schallbelastung nicht realistisch umsetzbar.

Frau Struth stellt die verschiedenen Grenzlinien bzgl. Des Schallschutzes dar.

Der Bebauungsplan des bestehenden Gewerbegebietes kann nicht geandert
werden.

Es werden Alternativen zu den Varianten 1 und 2 vorgestellt (Kombinationen der
Varianten; Prasentation Folien 39 und 40).

Die stadtebaulichen Entwlirfe zeigen die denkbare Bebauung durch

VG-Werke (GrundsticksgrofRe ca. 7.500 — 10.000 m?),
Wohnbebauung 60 — 70 % (GrundsticksgrofRe ca. 500 m?),
Mischgebiet 40 — 30 % (Grundstlcksgrofie ca. 1.000 m?)




Zur Stral’e ,An der Granahéhe® missen SchallschutzmalRnahmen erfolgen, vor-
zugsweise als Larmschutzwand, da ein Damm zu viel Platz beansprucht.

Frau Struth zieht als Fazit, dass eine ,To-do-Liste" aufgestellt werden sollte, die
den Antrag an die VG bzw. SGD Nord zur Anderung des Flachennutzungsplanes
beinhalten muss.

Als Anlage ist die Prasentation beigeflgt.

Herr Zorn stellt die Planung der VG-Werke dar. Da ein Teil der Flache im Bereich
100jahriges Hochwasser liegt, konnte das bisherige Wasserwerk verlegt und so
ein Ausgleich geschaffen werden. Die angedachte Versorgung des neuen Wohn-
gebietes mit einem Kalten Nahwarmenetz mit den VG-Werken als Betreiber und
Grundlastabnehmer war Anstol} fiir die Planungen.

Anschliellend werden Fragen beantwortet:

Aus der SPD-Fraktion wurde gefragt, ob die die mdgliche Schlielfung der L138
mit der dann zu erwartenden Mehrbelastung der Stral3e ,An der Granahéhe* be-
rucksichtigt wurde. Weiterhin, ob der Fahrradverkehr Berlcksichtigung fand, und
ob es belastbare Aussagen zur Larmbelastung durch die VG-Werke gibt.
Klauspeter Quiring fragt, ob die Nutzung als Gewerbegebiet langfristig mit Hin-
blick auf die zu erwartenden Gewerbesteuern nicht vorteilhafter ist. Weiterhin, ob
eine Kostenrechnung fir die ErschlieBung erfolgt ist. Er sieht das geplante Kon-
zept der Warmeversorgung skeptisch, da durch das neue GEG (GebaudeEner-
gieGesetz vom 01.11.2020) der Warmebedarf wesentlich geringer sein wird, als
bisher fur die Projektierung mafRgeblich war.

Frau Struth:

Von einer moglichen SchlieRung der L138 hatte sie keine Kenntnis, und diese ist
nicht mit in die Planung eingeflossen. Der Radverkehr wurde in allen Varianten
nicht berticksichtigt. Eine Kostenberechnung der ErschlieBung als Gewerbegebiet
ist nicht erfolgt.

Herr Zorn:

Die Larmbelastung der VG-Werke wird voraussichtlich geringer sein als die eines
moglichen Gewerbebetriebes. Die VG-Werke zahlen als Eigenbetrieb keine Ge-
werbesteuern, die Vermarktung des Kalten Nahwarmenetzes konnte aber zu
Gewerbesteuereinnahmen fuhren, wenn die Warmeversorgung durch einen noch
zu grundeten gewerblichen Betrieb erfolgt.

Aktuell wird die Flache bereits gewerblich genutzt. Die Firma des dort existieren-
den Baustofflagers habe signalisiert, dass sie einer Verlegung nicht im Wege ste-
hen wird.

Aus der CDU-Fraktion fragt Jan Sevenich, was in einem Mischgebiet mdglich ist
und ob das frihzeitig festlegt werden muss.

Ortsbiurgermeister Thelen sagt, dass in einem Mischgebiet nur sehr einge-
schrankt Gewerbe maoglich ist, wie z.B. ein Café oder Blumenladen. Zum Radver-
kehr, dass in der Strale ,An der Granahdhe“ Uber eine Berucksichtigung des
Radverkehrs nachgedacht wird. Zur SchlieBung der L138, dass er nicht mit einer
Schlieung rechne, da der amtierende Stadt- und VG-Burgermeister den Erhalt
der Verkehrsverbindung ebenfalls fur winschenswert halt.

Die bisherige Vermarktung als Gewerbegebiet sei an der Grundstlicksgroflie ge-
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scheitert. Nachgefragt werden Gewerbeflachen von 2.500 — 4.000 gm. Um
Grundstiicke dieser Grofle anbieten zu konnen, waren noch weitere Erschlie-
Rungsmalinahmen mit den daraus resultierenden Kosten erforderlich, die auf die
derzeitigen Grundstiickspreise von 35 €/gm aufgeschlagen werden mussten, so
dass in der Folge die Grundstiickspreise zu teuer waren.

Die Wohnbauplatze kénnen z. Z. mit 200 - 250 €/gm vermarktet werden.

Bzgl. der Warmeversorgung konnte ,Altbebauung” mit angeschlossen werden.

Herr Queins erganzt, dass die Versiegelung durch Wohnbebauung i.a. geringer
ist als die durch Gewerbegebiete und deswegen muss weniger Ausgleichsflache
bereitgestellt werden.

Aus der WL-Thiel fragt Michael Jockel, ob die von Frau Struth prasentierten PIa-
ne dem OGR zuganglich gemacht werden konnen.

Frau Struth weist darauf hin, dass die Plane Eigentum der Gemeinde und
selbstverstandlich zuganglich sind.

Es wird vereinbart, dass ei_ne Zusammenfassung erarbeitet wird, die auch als
Grundlage fur Antrage zur Anderung des Flachennutzungsplans genutzt werden
kann.

Erneuerung der Heizanlage und Warmwasserbereitung im Sportplatzge-
baude Wasserliesch
Vorlage: 3H/6224/2021

Der Vorsitzende erlauterte den Sachverhalt anhand der Verwaltungsvorlage
Nr. 3H/6224/2021.

Beschlussempfehlung:
,0er Bau- und Umweltausschuss Wasserliesch empfiehlt, die Erneuerung

der Heizanlage und Warmwasserbereitung im Sportplatzgebaude Was-
serliesch mit Kosten von rd. 30.700,00 € durchzufihren.”

Abstimmungsergebnis: Einstimmigkeit

Berichte und Verschiedenes

131

Fertigstellung der Albachbriicke

Ortsbirgermeister Thomas Thelen erldutert, dass es bei der Fertigstellung der
Albachbricke durch die Verlegung einer Hochspannungsleitung zu Verzogerun-
gen kommt.

Es folgt der Nichtoffentliche Teil.
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