Beschlussvorlage:

Verbandsgemeindeverwaltung |Fachbereich 3/ Bauen 54329 Konz, 09.06.2022
Konz
Am Markt, 54329 Konz
Status: offentlich Az.: 119-22 ko E: 05.05.22 Nr.: 3H/6462/2022

Beratungsfolge:

Bau- und Umweltausschuss Wasserliesch
05.07.2022 Ortsgemeinderat Wasserliesch

Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiickes in der Gemarkung
Wasserliesch, Flur 3, Flurstick 74/1 (Heidengarten)

Sachverhalt:

Der Antragsteller fragt im Rahmen der vorliegenden Bauvoranfrage an, inwieweit das o. g.
Grundstuck bebaut werden kann. Insbesondere wird angefragt, ob aus bauplanungsrechtlicher
Sicht eine Grenzbebauung zu den seitlich angrenzenden Nachbargrundstiicken mdglich ist.

Das Baugrundstiuck befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Die
Beurteilung einer moglichen Bebauung erfolgt folglich gemafk § 34 BauGB.

Gemald § 34 BauGB ist ein Bauvorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung und der Bauweise sowie der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die Erschlieung gesichert ist.

Die aus bauplanungsrechtlicher Sicht zu betrachtende nahere Umgebung ist von einer
Uberwiegend 2-vollgeschossigen grenzstandigen mit parallel zur ErschlieBungsstralie
(Heidengarten) mit der Firstlinie ausgerichteten Satteldachern gepragt. Eine entsprechende
Wohnhausbebauung auf dem angefragten Baugrundstick ist aus stadtebaulicher Sicht sicherlich
zu begrufRen. Die bereits im Bestand vorhandene Nachbarbebauung (Nachbargrundstick 77/1)
befindet sich in Grenzndhe und ist aus bauplanungsrechtlicher Sicht als Grenzbebauung zu
bewerten. Eine Grenzbebauung entlang dieser Grundstlicksseite ist somit auch aus
bauordnungsrechtlicher Sicht moglich. Die bereits auf dem Nachbargrundstiick 73/3 vorhandene
Bebauung befindet sich in einem Abstand von ca. 10 m zur Grundsticksgrenze. Eine Bebauung
entlang der Grundstlicksgrenze ist aus bauordnungsrechtlicher Sicht mdglich, sofern eine
entsprechende Grenzbebauung in Form einer Baulasteintragung mit Zustimmung der Eigentimer
des angrenzenden Nachbargrundstiickes gesichert wird. Sollte eine entsprechende
Baulasteintragung nicht zustande kommen, so ist mit der Bebauung ein Mindestgrenzabstand von
3,00 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Die Tiefe der moglichen Bebauung richtet sich ebenfalls nach der Bestandsbebauung im naheren
Bebauungsumfeld.

Aus stadtebaulicher Sicht wird empfohlen, das Wohngebaude grundsatzlich zur
ErschlieBungsstral’e Heidengarten entsprechend der Umgebungsbebauung zu orientieren. Eine
Gebaudeausrichtung bzw. Erschlielung zur Bergstralle ist topografiebedingt und auch hinsichtlich
der vorhandenen Bebauungsstruktur nicht ableitbar.

Seite 1




Da eine konkrete Bebauungsabsicht vom Antragsteller nicht definiert wurde, ist eine abschliefende
Beurteilung des Einfiigens gemall § 34 BauGB vorliegend nicht mdéglich. Eine konkrete
Bebauungsabsicht ist ausdricklich im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens im
Bauausschuss bzw. Ortsgemeinderat Wasserliesch hinsichtlich des Einfiugens gemall § 34 zu
beraten und zu beschlielRen.

Beschlussvorschlag:

-Einer grundsatzlichen Bebauung des Grundstiicks in der Gemarkung Wasserliesch, Flur 3,
Flurstick 74/1, in einer maximal 2-vollgeschossigen Bauweise mit ortsbildtypischem Satteldach,
ausgerichtet zur ErschlieBungsstralle ,Heidengarten®, wird aus bauplanungsrechtlicher Sicht
zugestimmt. Die Tiefe der Bebauung orientiert sich an der talseitigen Bebauung im naheren
Bebauungsumfeld entlang der Erschliefungsstralie ,Heidengarten®.

Die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Wasserliesch ist zu beachten und einzuhalten. Die
konkrete Bebauungsabsicht ist spatestens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der
Ortsgemeinde Wasserliesch bezilglich des Einfligens gemall § 34 BauGB zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen.

Grundsatzlich wird aus bauplanungsrechtlicher Sicht eine Grenzbebauung entsprechend der
Nachbarbebauung beflirwortet.

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird erteilt.”
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