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31.01.2023 Ortsgemeinderat Wasserliesch

Bebauungsplan der OG Wasserliesch "Zwischen den Dorfern”
Aufstellungsbeschluss der dritten Anderung

Sachverhalt:

Der erste Bauabschnitt des Bebauungsplans wurde nach Schaffung des Planrechts und einer
Uberarbeitung des Schallschutzkonzepts 2004 umgesetzt (,Gebiet Seegarten®).

Dazu wurde ein klassisches Baulandumlegungsverfahren nach Baugesetzbuch durchgefiihrt. Der
zweite Bauabschnitt hinter der damaligen Volksbank wurde damals nicht in die Baulandumlegung
einbezogen und konnte somit nicht realisiert werden.

Der urspringliche Bebauungsplan war noch analog erstellt und stammt aus dem Ende der 90er
Jahre. Der Stand 1. Anderung umfasst den gesamten Plan und wurde 2004 verbindlich. Hier
wurden die Erkenntnisse des Larmgutachten umgesetzt. Eine 2. Anderung erfolgte durch die
Ansiedlung eines Pavillons fir die Sparkasse und betraf nur einen kleinen Bereich des 1.
Bauabschnitts.

Die Gemeinde verflgt Uber kein Bauland mehr und moéchte diesen Bereich umsetzen, um dem
dringenden Baulandbedarf nachzukommen.

2007 wurde ein erster Anlauf unternommen, die Eigentimer von der Umsetzung zu Uberzeugen.
2014 erfolgte der nachste Anlauf, auch unter Beteiligung eines Ingenieurbliros. Auch die
Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens wurde gepruft. Nach einer Kostenschatzung 2015
schien das Vorhaben finanziell nicht umsetzbar und wurde zurlickgestellt.

2019 wurde die Planung wieder aufgenommen und eine Machbarkeitsstudie an einen
Projektentwickler beauftragt. Erneut konnte nicht mit allen Eigentumern Einigkeit erzielt werden, so
dass die Vorgehensweise geandert wurde.

Die bisherige ErschlieBungsplanung in diesem Bereich war sehr aufwendig und flachenintensiv.
Die Versickerungs- und Ausgleichsflachen sind in der geplanten Form wohl nicht mehr erforderlich.
Mit einer reduzierten, fachlich Uberarbeiteten Planung sollen die Erschliefungskosten der
Malnahme reduziert werden, so dass die Gemeinde das Gebiet doch noch kostendeckend
entwickeln und Bauland schaffen kann. Hierzu wurden in vorangegangenen Sitzungen die
erforderlichen Beschllisse gefasst.
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Der Bebauungsplan soll nun in einer dritten Anderung an die aktuelle ErschlieRungsplanung des
Tiefbaubulros angepasst werden. Daher soll der Gemeinderat einen Aufstellungsbeschluss fassen.
Planungsziele sind die Anpassung des Bebauungsplanes an die ErschlieBungsplanung, die
Reduzierung der versiegelten Flachen und Anpassung der Planung an die heutigen Erfordernisse.
Hierzu soll ein Planungsbiro den Bebauungsplan, die Textfestsetzungen, die Begriindung und den
Umweltbericht Uberprifen, die Machbarkeit der Plandnderung bestatigen und einen Entwurf
vorlegen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Finanzierung der Uberplanung erfolgt aus der ErschlieBungsmafinahme des 2. Bauabschnitts.

Beschlussvorschlag:

,Die Ortsgemeinde Wasserliesch beschlieit, den zweiten Teilbereich des Bebauungsplanes ,Zwischen den
Dorfern” einer dritten Anderung zu unterziehen.”

Anlagen:

Bebauungsplan 2004
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ErschlieBungsplanung 2022
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