Beschlussvorlage:

Verbandsgemeindeverwaltung |Fachbereich 3/ Bauen 54329 Konz, 17.02.2023
Konz
Am Markt, 54329 Konz
Status: offentlich Az.: 71-22 ko E: 17.03.22 Nr.: 3H/6691/2023

Beratungsfolge:

07.03.2023 Bau- und Umweltausschuss Wasserliesch

Bauantrag zur temporaren Nutzung einer Freiflache als Hundeschule auf
den Grundstiicken in der Gemarkung Wasserliesch, Flur 13, Flurstlicke
581/18, 582/5, 582/6, 581/17, 87/2 und 96/4 (Am Wiesenkreuz)

Sachverhalt:

Die Antragstellerin beantragt eine derzeitige Freiflache von ca. 1200 m? auf den o. g.
Grundstlicken temporar flir den Zeitraum von 5 Jahren als Hundeschule zu nutzen. Auf dieser
Freiflache sind bis auf die Aufstellung eines Gartenhauses zu Lagerzwecken mit einer Grundflache
inklusive Terrasse von 6,20 m in der Breite und 3,20 m in der Tiefe und einem Rauminhalt inklusive
Uberdachter Terrasse von 49,70 m*® keine weiteren Versiegelungen auf dem angedachten
Trainingsplatz der Hundeschule vorgesehen. Bei dem vorgenannten Gartenhaus zu Lagerzwecken
handelt es sich gemall § 62 LBauO um ein baugenehmigungsfreies Gebaude, da ein umbauter
Raum von 50 m?® (baugenehmigungsfrei) nicht Gberschritten wird.

Die vorgenannten Grundstlicke befinden sich im funktionalen und raumlichen Zusammenhang zu
zwei im naheren Umfeld befindlichen Gewerbebetrieben. Die Grundstiicke sind im Rahmen eines
separat zu entscheidenden Baugenehmigungsverfahrens zu einer Grundstiickseinheit zu
vereinigen.

Laut der vorliegenden Betriebsbeschreibung der Antragstellerin findet das Hundetraining auf der
angedachten Trainingsflache hauptsachlich auRerhalb der Betriebszeiten der beiden im naheren
Umfeld befindlichen Gewerbetriebe statt. Das Gruppentraining mit normalerweise unter 10
Personen, in Ausnahmefallen bis zu 15 Personen, findet nach 18.00 Uhr oder Samstags statt.
Zusatzlich kann jedoch nach Erfordernis auch Einzelunterricht an einzelnen Wochentagen geben.
An diesen Tagen sind maximal 2 Fahrzeuge vor Ort (das Fahrzeug der Trainerin sowie das
Fahrzeug des Hundebesitzers). Dieses Training findet in der Regel ebenfalls abends nach 17.00
Uhr statt.

Fir die beiden Gewerbebetriebe auf den zu betrachtenden Grundstiicken sind insgesamt 30
Stellplatze erforderlich. Auf diesen Grundstiicken werden jedoch 49 Stellplatze fir die beiden
Gewerbebetriebe vorgehalten, so dass ein Uberschuss von 19 Stellplatzen festzustellen ist. Diese
19 Stellplatze befinden sich auch in unmittelbarer Nahe zu dem angedachten Hundetrainingsplatz.
Wie in der Betriebsbeschreibung dargestellt, ist lediglich in Ausnahmefallen ein Gruppentraining
bis zu 15 Personen vorgesehen. In diesem Fall ist ein Stellplatzbedarf bis maximal 15 Stellplatzen
zu erwarten. Dieser maximale Stellplatzbedarf ist durch das Vorhandensein von 19 freien
Stellplatzen im naheren Umfeld des Hundetrainingsplatzes gewahrleistet. Der Stellplatznachweis
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kann somit als erfullt betrachtet werden.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes des Zweckverbandes Wirtschaftsforderung im Trierer Tal, Teilgebiet
Wasserliesch, ,Industrie- und Gewerbegebiet Granahdhe“. Laut Plandarstellung des
Bebauungsplanes ist der Bereich des angedachten Hundetrainingsplatzes als Industriegebiet bzw.
Grunflache dargestellt.

Das Gartenhaus wird im Bereich der im Bebauungsplan dem Industriegebiet zugeordneten Flache
aufgestellt. Auf der Grunflache sind keine Veranderungen von der Antragstellerin vorgesehen.

Aus der Sicht der Verwaltung kann eine befristete Genehmigung flir den Zeitraum von 5 Jahren
aus stadtebaulicher und bauordnungsrechtlicher Sicht auf der beantragten Flache zugelassen
werden.

Die im Rahmen des Genehmigungsverfahrens beteiligten Fachbehérden (Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, sowie das Veterindramt der
Kreisverwaltung Landkreis Trier-Saarburg) haben dem beantragten Vorhaben aus fachbehdrdlicher
Sicht bereits ihre Zustimmung erteilt.

Beschlussvorschlag:
,Dem vorliegenden Bauantrag zur Nutzung einer Freifliche als Hundeschule auf den

Grundstiicken in der Gemarkung Wasserliesch, Flur 13, Flurstlicke 581/18, 582/5, 582/6, 581/17,
87/2 und 96/4 wird befristet fir den Zeitraum von 5§ Jahren zugestimmt.

Das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird erteilt.”
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